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TONG CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THIHANH AN DAN SU/ Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Sd: 01/KL-CTHADS Kién Giang, ngay 07 thang 12 nam 2022

KET LUAN NOI DUNG TO CAO
Pbi véi dng Tran Huynh, Chép hanh vién Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Kién Giang, (hién nay la Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn din sy huyén U
Minh Thwong, tinh Kién Giang)

Ngay 11/11/2022 Cyc trudéng Cuc Thi hanh an dan sy (THADS) tinh Kién
Giang ban hanh Quyét dinh s6 01/QP-CTHADS thu ly t cdo dbi voi éng Tran
Huynh, Chap hanh vién Cuc THADS tinh Kién Giang, (hién nay la Chi cuc trudng
Chi cuc THADS huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang).

Can ctr ndi dung t§ c4o, van ban giai trinh clia ngudi bi td cdo, két qua xac
minh t& cdo, cac tai liéu, bang ching cé lién quan va d6i chiéu vai cac quy dinh
ctia phap luat, Cuc truong Cuc THADS tinh Kién Giang két luan nodi dung td cdo
nhu sau:

1. KET QUA XAC MINH CAC NQI DUNG TO CAO

1. Ndi dung t6 cao

Ba Phan Hdng Mai t§ céo éng Tran Huynh, Chap hanh vién Cuc THADS tinh
Kién Giang, (hién nay 1a Chi cuc truong Chi cuc THADS huyén U Minh Thugng,
tinh Kién Giang), trong qua trinh td chire thi hanh 4n c6 hanh vi nhu sau:

- Ban 4n s 135/2013/DSPT ngay 23/4/2013 budc t6i (Mai) phai trd cho 6ng
Hai sb tién 530.000.000d toi khdng ddng y, Chap hanh vién tu dong ban nha cua t6i
14 t61 khong chép nhan.

- C4n nha hon 06 ty déng nhung ban dé thi hanh 4n chi ¢6 2.173.000.000d.

- Khéng thye hién day du céc thi tuc vé thong bao trong viéc phat mai cin nha.

- Yéu cu huy két qua ban déu gid dé tra nha lai cho t6i.

2. Noi dung giai trinh ciia ong Tran Huynh

2.1. Thuee hién sw phdn céng cua Lanh dao Cuc THADS tinh giao cho Chap
hanh vién thu Iy hé so té chike thi hanh ban dn theo quy dinh.

- Ny 06/6/2013, tién hanh téng dat Quyét dinh thi hanh 4n s6 172/QD-CTHA
ngay 31/5/2013 ctia Cuc THADS tinh Kién Giang va ngay 07/6/2013 lam viéc voi ba
Phan Hong Mai dé dong vién ba tw nguyén thi hanh 4n khoén tién 530.000.000d.

- Ngay 25/6/2013, lap bién ban giai quyét viéc thi hanh 4n d61 v6i ba Phan
Hong Mai yéu cau ba thi hanh khoan tién néu trén nhung ba Mai khong ty nguyén thi



hanh éan. :

- - Ngay 08/10/2013, lap bién ban véi ba Phan Hong Mai vé khoan tién ba phai
thi hanh 14 530.000.000d, ba trinh bay da khiéu nai Ban an s6 135/2013/DSPT ngay
23/4/2013 ctia Toa phiic thdm Toa 4n nhén dan t6i cao tai thanh phd HS6 Chi Minh,
nén Toa an nhén dan t6i cao (tai Ha N6i) yéu cdu giam ddc thim lai ban 4n néu trén.

2.2. Két qua ké bién xir Iy tai san |

- Ngay 10/10/2013, ban hanh Quyét dinh cudng ché, ké bién, xr 1y tai san sb
01/QD-THA ddi véi ba Phan Hong Mai, dia chi s6 10, 16 7, dudng Nguyén Binh
Khiém, phudng Vinh Quang, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- Tai san ké bién gém: C#n nha va dit &, dia chi sb 232 Trin Phu, khu phd 1,
phudng Vinh Thanh Van, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang, tong dién tich st
dung 193,5m?, dién tich x4y dung 119,9 m®, két cdu nha cip 4, s6 tAng 1 + gac gb,
135,00m?, t& ban dd sb 11, thira dat s6 388 theo Gidy chimg nhén quyén s hitu nha &
 va quyén st dung d4t & s6 5301010456 do UBND tinh Kién Giang cAp ngay
15/4/1999, dtng tén Trinh Nit Nhi, ba Nhi d& chuyén quyén s hiru nha & va quyén
st dung dat & ngay 02/11/1999 cho éng Phan Hong Hai.

- Ngay 11/10/2013, téng dat Quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly tai san so
01/QD-THA ngay 10/10/2013 va Thong béo cudng ché sé6 05/TB-CTHA ngiy
10/10/2013 cho ba Phan Hong Mai nhén.

- Ngay 24/10/2013, tién hanh ké bién can nha va dét o néu trén.

2.3. Két qua tham dinh gid va ban dau gid

- Sau khi ké bién xong, tién hanh Théng bao sb 14/TB-CTHA ngay 11/11/2013
cho ba Phan Hong Mai va 6ng Phan Hong Hai dén Cuc THADS tinh Kién Giang théa
thudn vé gia nhung ba Mai, 6ng Hai khong dén dé thoa thun gié tai san ké bién.

- Ngay 15/02/2014 Chap hanh vién ky hop dong v6i Cong ty TNHH Tu van x4y
dung Nhut Vuong, dia chi $6 33/7 Chu Van An, khu phé 2, phuong Vinh Lac, thanh
phé Rach Gi, tinh Kién Giang thdm dinh tai san néu trén c6 gid 1a 3.353.453.000d.

- Ngay 03/3/2014, ban hanh Théng bao s6 84/TB-CTHA thdm dinh gid tai san
ké bién c6 gid 3.353.453.000d nhung ba Mai khong co y kién gi vé gia.

- Ngay 16/6/2014, ky hop dong véi Cong ty C6 phan Dinh gia - Tu vén va Dau
tu xdy dung VinaSun bén tai sdn néu trén voi gia khoi diém 1a 3.353.453.0004. Qua
02 14n bén d4u gia khong c6 nguoi dang ky mua,

- Ngay 17/11/2014, Théng bao sé 59/TB-CTHA, ba Mai cé quyén thoa thuén gia
va yéu cau thim dinh gi4 lai tai san ké bién nhung ba Mai khéng yéu cau tham dinh
lai gi4 tai san. Ngay 28/11/2014, Chip hanh vién ra Quyét dinh giam gia (lan 1) la
10% con lai 1a 3.018.108.0004, tiép tuc ky hop ddng véi Cong ty C6 phan Pinh gi -
Tu vén va Pau tu xdy dung VinaSun ban nhung van khéng c6 ngudi ding ky mua,
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- Neay 27/11/2015, Thang bao sé 193/TB-CTHA vé viéc ba Mai c6 quyén théa
thuan gia va tham dinh lai gia nhung ba Mai khong yeu cdu thdm dinh lai gi4 tai san
ké bién. Dén ngay 26/02/2015, Chép hanh vién ra quyét dinh giam gla (14n 2) 1a 10%
con lai 1a 2.683.000.000d, tiép tuc ky hop dong vai Cong ty Co phan Dinh gi4 - Tu
vAn va Pau tu x4y dung VinaSun bén,

- Ngay 10/4/2015, coO 6ng Nguyén Ngoc Nguyén dang ky mua va nguoi mua
tring dau gla 1a 2.713.000.0004.

- S4 tién thu dugc 13 2.713.000.000d, chi gbm (chi ph1 cudng ché 2.050. OOOd
chi phi thAm dinh gi4 va ban ddu g1a 14 31.061.000d; chi tra cho ong Phan Hong Hai
530.000.000d). Hién sb tién con tdn ba Mai khéng nhén va gl tiét kiém theo quy
dinh la 2.149.889.000d (so tién nay chua np thué thu nhép c4 nhan 2% la
67.825.0004). |

3. Noi dung nhirng tai liéu, bing chirng ma Poan xdc minh té cao da thu
thap dwoc aé chung minh tinh ding, sai ciia hanh vi bi t cao

~ Tai Ban an sb 135/2013/DSPT ngay 23/4/2013 ctia Toa phiic thdm Toa 4n nhan
dan t6i cao tai thanh phé H6 Chi Minh, ¢ ndi dung:

1. Tuyén bd giao dich dan sy gifra ba Phan Héng Mai v6i 6ng Phan Hong Hai
trong viéc ba Mai nhd 6ng Hai dimg tén trong céc gidy to lién quan dén mua ban can
nha, dat toa lac tai 232 T rdn Phu, khu phd 1, phuong Vinh Thanh Van, thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang la giao dich dan su v6 hiéu.

2. Cong nhan nha dit toa lac tai 232 Tran Ph, khu pho 1, phudng Vinh Thanh
Van, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang thudc quyén s6 hitu st dung cla ba Phan
Héng Mai.

Nha dit thé hién theo gidy chung nhan quyén st dung nha dat & s6 2110 cép
ngay 15/4/1999 thira 388, to ban dd s6 11, dién tich dét 135m’, dién tich xay dung
119m?, dién tich str dung 193,5m’, nha chp 4, gac gd. Ba Phan Hong Mai duge quyén
lién hé céc co quan c6 thim quyén dang ky quyén s& hiru, quyén sir dung nha, dat da
néu trén.

3. Ghi nhan 6ng Phan Hong Hai, ba Tran Thi My Chéu tu nguyén giao tra lai
cho ba Phan Hdng Mai, can nha, dt s 232 Trin Phé, khu phé 1, phuong Vinh
Thanh Van, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Kién nghi Uy ban nhan déan thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang thu hoi gidy
ching nhan quyén s& hitu nha va sit dung déat & mang s6 2110 cép ngay 15/4/1999
(dtng tén Trinh N Nhi sau chuyén quyén s& hitu cho 6ng Phan Hong Hai ngdy
02/11/1999). -

4. Chép nhan yéu cau cla dng Phan Hong Hai; bude ba Phan Hoéng Mai phai chi
tra cho 6ng Hai khoan tién cong stc gift gin quan ly tai san la 500.000.000d; dong
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thoi ba Mai phai tra cho éng Hai khoan chi phi hd trg di dcn 1a 30.000.0004d. Cong
chung 02 khoan tién la 530.000.000d.

Viéc giao tra nha va tra tién gifta 02 bén duong sur s& tién hanh ngay sau khi ban
an phuc thdm ¢6 hiéu luc phap luat, thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thdm
quyén. '

- Theo yéu clu cta 6ng Phan Hdng Hai, Cuc truéng Cuc THADS tinh Kién
Giang ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n sb 172/QB-CTHA ngay 31/5/2013 cho thi
hanh an d&i v6i ba Phan Hong Mai, dia chi: S6 10, 16 7, duong Nguyén Binh Khiém,
phuong Vinh Quang, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang phai trd cho 6ng Hai
khoan tién cong stc gift gin quan ly tai san 1a 500.000.000d; dong thoi ba Mai phai
tra cho 6ng Hai khoan chi phi hd tro di doi 12 30.000.0004. Tdng chung hai khoan
tidn 1a 530.000.000d va phan cong Chép hanh vién Trdn Huynh t6 chirc thi hanh.
Chép hanh vién téng dat quyét dinh thi hanh 4n cho ba Mai nhén, vao ngay 07 va
25/6/2013 truc tiép giai quyét viée thi hanh an ddi véi ba Mai yéu ciu ba tu nguyén
thi hanh an nhung ba khoéng thuc hién vdi ly do ba dang khiéu nai 1én Toa 4n nhan
dan t6i cao. Pdng thdi ba trinh bay tai Viét Nam ba chi ¢6 cin nha va dat nay 1a tai
san duy nhat khéng co tai san nao khéc.

- Ngay 09/7/2013, 6ng Phan Hong Hai lam don tu nguyén giao nha, dét va yéu
ciu duoc nhén tién néu ba Mai khéng ndp tién thi dé nghi ké bién cén nha va dat nay
dé thi hanh 4n.

- Ngay 08/10/2013, Chép hanh vién tiép tuc lap bién ban véi ba Mai nhung ba
ciing khong ddng y thi hanh 4n va trinh bay viéc thi hanh an ba khong iy quyén cho
ai néu cdc co quan c6 lién hé véi ba va gl cc gidy to cho ba thi giri cho em ctia ba 1a
Phan Thi Phuong Lan va chéu 1a Phan Thi Kidu Oanh, dia chi sb 09 dwong V& Thi
Sau, phudong Vinh Thanh, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang dé Phan Thi Phuong
Lan va chau 12 Phan Thi Kiéu Oanh lién hé véi ba.

- Ngay 10/10/2013, Chip hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 01/QP-THA cudng
ché, k& bién, x 1y tai san ctia ba Phan Hong Mai 1a cin nha va dat ¢, dia chi s6 232
Tréan Phu, khu phd 1, phuong Vinh Thanh Van, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang
va théng bdo cudng ché. Quyét dinh cudng ché va théng bio cudng ché ba Mai truc
tiép ky nhan.

- Ngay 24/10/2013, tién hanh ké bién nhung ba Mai vang mit khéng ly do, sau
do Chép hanh vién tién hanh théng béo cho cac duong su thoa thuan gia, téng dat cho
ba Mai do Phan Thanh Long chau ba Mai nhén va Phan Thi Kigu Oanh nhin, sau d6
ngdy 15/01/2014, Chéap hanh vién lam viéc véi ba Phan Thi Kiéu Oanh ba trinh bay
déd dién thoai cho ba Mai hay va doc ndi dung thong bao cho ba Mai nghe.

- Do ba Mai va ong Hai khong truc tiép thoa thuan dugc, Chép hanh vién yéu
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céu Coéng ty TNHH Tu vén Xay dung Nhut Vuong tham dinh, két qua toan bd tai san
ké bién ¢6 téng gia tri 1a 3.353.453.000d. Chip hanh vién thong bao két qua cho ba
Mai do 6ng Phan Van Bé nhan, ngay 10/3/2014 Chap hanh vién lam viéc véi ba
Oanh trinh bay cé nhéan duoc thong bao gia tai san ké bién cua Phan Héng Mai va da
dién thoai cho ba Mai biét ndi dung théng béo sau 01 ngay nhan. Khéng c6 ai yéu cau
thdm dinh gi4 lai. Ngay 16/6/2014 Chip hanh vién ky hop dong ty quyén ban d4u gid
v&i Cong ty CS phan thim dinh gia - Tu vin va Dau tu VinaSun ban déu gis. Qua 02
1dn ban déu gia nhung khong cé ngudi tham gia dau gid. Ngay 25/9/2014 Tda 4n
nhan déan t8i cao c6 Thong béo sb 1387/TB thong bdo giai quyét don dé nghi giam
déc thaim ctia ba Mai, ndi dung khong co can cir dé khang nghi theo thii tuc gidm dbe
thAm déi v6i Ban an dan su phtic thdm sé 135/2013/DSPT ngay 23/4/2013 cia Toa
phuc thdm Tda an nhan dén téi cao tai thanh phé H5 Chi Minh. Tai san ké bién dugc
tiép tuc ban d4u gia sau 02 Jan giam gid dén ngay 10/4/2015 gi4 khai diém con lai 13
2.683.000.000d c6 05 khach hang dang ky tham gia ddu gia dng Nguyén Ngoc
Nguyén la ngudi tra gia cao nhét va tring dau gia véi gia 1a 2.713.000.000d. Ngay
17/4/2015 ndp du tién vao tai khoan cta Céng ty CS phan tham dinh gid - Tu vén va
Dau tu VinaSun va Céng ty C6 phan thdm dinh gia - Tu vén va Pau tu VinaSun
chuyén du tién vao tai khoan ctia Cuc THADS tinh Kién Giang. Ngay 26/5/2015
Chép hanh vién tién hanh giao tai san cho 6ng Nguyén Ngoc Nguyén va phan phbi
tién ban tai san dé thi hanh 4n. Sau khi trir di céc khoan sb tién con lai 1a
2.095.629.000d hoan tra cho ba Mai nhung ba Mai khong nhan, Chap hanh vién dé
hghi lam thu tuc gl tiét kiém theo quy dinh.

4. Nhén xét, danh gia vé ndi dung to cio

4.1. Chdp hanh vién tw bén cin nha

- Ban 4n s6 135/2013/DSPT ngay 23/4/2013 ctia Toa phic thim Toa 4n nhan
dan cép céo tai thanh phd HO Chi Minh xét xt, c6 hiéu lyc thi hanh. Theo quy dinh
tai Diéu 4 Luat THADS “Cé nhén, co quan, to chiic ¢é lién quan trong pham vi trach
nhiém ctia minh chép hanh nghiém chinh ban an, quyét dinh va phai chiu trach nhiém
truée phap ludt vé viée thi hanh 4n”. Sau khi thu 1y ra quyét dinh thi hanh 4n, ngay
06/10/2013 Chép hanh vién da thong bao hop 18 quyét dinh thi hanh 4n cho ba Mai.
Tir ngay 07/6/2013 dén ngay 28/6/2013 Chap hanh vién da lam viéc véi ba Mai, dong
vién thuyét phuc ba Mai tu nguyén thi hanh 4n nhung khéng c6 két qua.

- Theo quy dinh tai Didu 46 Lust THADS, hét thoi gian tu nguyén thi hanh 4n
ma ba Mai chua thuc hién nghia vu tra s6 tién 530.000.000d cho 6ng Phan Hong Hai
thi Chép hanh vién Tran Huynh c6 quyén ép dung bién phéap cudng ché ké bién, xu ly
tai san dé thi hanh 4n cho éng Hai. Qua x4c minh diéu kién thi hanh an duoc biét ba
Mai chi ¢6 01 can nha, d4t duy nhit & Viét Nam tai dia chi s& 232 Tran Phi, phuong
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Vinh Thanh Vén, thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang. Ngoai ra ba Mai khong con
tai san nao khéc ciing khong c6 m& tai khoén tai Viét Nam. Ngay 10/10/2013 Chap
hanh vién ra Quyét dinh cudng ché s6 01/QD-CTHA, cudng ché ké bién cén nha tai
dia chi s8 232 Trin Phé, phuong Vinh Thanh Van, thanh phé Rach Gia, tinh Kién
Giang. Ngay 24/10/2013 Chép hanh vién tién hanh ké bién can nha va quyén st dung
dAt sé 232 Tran Phu, phudng Vinh Thanh Van, thanh phb Rach Gia, tinh Kién Giang
ding khoan 1 Diéu 46 Luat THADS.

- Trong qué trinh giai quyét viéc thi hanh 4n, Chép hanh vién da nhiéu 1an lam
viée v6i ba Mai dé giai thich truc tiép vé viée khong tu nguyén ndp tién thi hanh 4n
thi s& bi ké bién cin nha va quyén st dung dat dé phat mai thi hanh 4n. Do ba khéng
tu nguyén thi hanh 4n Chip hanh vién tién hanh ké bién ciin nha va d4t 14 tai san duy
nhét tai Viét Nam ]a ding Luat THADS quy dinh, khéng thé noi Chép hanh vién tu
dong ban nha cia ba Mai. Viéc ba Mai yéu cau tra lai can nha la khong ché‘ip nhén.

- Tuy nhién, trong qua trinh thi hanh an Chép hanh vién khong thuc hién viée
xac minh, danh gia cua co quan co thAm quyén vé viéc xac dinh tai san ké bién khong
thé phéan chia hodc phén chia bi giam gia tri dé 1am can ctr ké bién 13 vi pham khoan 1
Pidu 8 Nghi dinh 58/2009/ND-CP ngay 13/7/2009 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sb diéu ctia Luat THADS.

4.2. Chdp hanh vién bdn ddu gid can la 2.713.000.000d la qud thap, trong khi
tai thoi diém xét xir gid théa thudn cdn nha la 6.000.000.000d

- Sau khi ké bién Chép hanh vién da théng bao cho ba Mai duoc biét vé quyén
thoa thuan gi4, lua chon t6 chtrc thdm dinh gia nhung ba Mai khéng thuc hién quyén
ctia minh. Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 98 Luat THADS Chép hanh vién da ky hop
déng véi Cong ty Tu vén x4y dung Nhut Vuong thdm dinh gia. Theo Chimg thu
thAm dinh gia sé 07/CT-DGBDS/NV ngay 18/02/2014 cta Céng ty Tu vén xay dung
Nhut Vuong, két qua thim dinh tai san c6 gid 1a 3.353.453.0004.
| - Pé dam bao quyén loi clia ba Mai, ngay 03/3/2014 Chip hanh vién ban hanh

Théng bio sb 84/TB-THA “vé viéc thong béo gia da thdm dinh” cho ba Mai biét gia
d4 thAm dinh tai san déng thoi ¢6 quy dinh vé thoi han yéu cau tham dinh gi4 lai cho
cac duong su. Vé phia ba Mai mac du da dugc chi Oanh théng bao lai nhung khéng
¢6 yéu cau dinh gid lai. Chap hanh vién da lay gia thAm dinh lam gid khoi diém dua
ra ban d4u gi4 tai sén theo luat dinh. Do tai san ban khong c6 ngudi tham gia du gid
Chép hanh vién cin cir Didu 104 Luat THADS tién hanh giam gia dén lan tht 02 gi4
khai diém con lai 1a 2.683.000.000d, ¢6 05 khach hang dang ky tham gia ddu gia 6ng
Neuyén Ngoc Nguyén 1a nguoi tring déu gia véi gid 1 2.713.000.000d. Do dé Chap
hanh vién da thye hién ding trinh tu thi tuc thim dinh gia, ban d4u gia theo quy dinh
cua Luat THADS.
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- Tuy nhién, viéc ky hop déng tham dinh gia va ban déu gia cla Chép hanh
vién con cham vi pham khoan 2 Diéu 98 va khoan 2 Diéu 101 Luat THADS.

4.3. Khéng thue hién ddy di cdc thit tuc vé viéc théng bdo, ké bién, ddu gid tai
san. |

- Tai bién ban giai quyét ngay 08/10/2013 ba Mai trinh bay “viéc thi hanh én
t6i khéng iy quyén cho ai néu cdc co quan cé lién hé véi tdi va gii gidy to cho t6i thi
giri vé cho em tdi 12 Phan Thi Phuong Lan va chéu 14 Phan Thi Kiéu Oanh, dia chi sb
09, duomg V& Thi Sau, phuong Vinh Thanh Van, thanh phé Rach Gia”.

- Qua kiém tra hd so thi hanh én, nhan théy r?mg Chép hanh vién dé thuc hién
viéc thong bao day du cac gidy to va tai lidu cho ba Mai. Thoi gian ba Mai con & Viét
Nam thi Chép héanh vién théng béo truc tiép cho ba Mai, thoi gian ba Mai & nude
ngodi thi Chép hanh vién théng bao cho nhitng ngudi duge nhan thay cho ba Mai
theo yéu cau ctia ba.

- Sau khi nhan Quyét dinh thi hanh 4n ngay 08/10/2013, Chap hanh vién 14p
bién ban lam viéc véi ba Phan Héng Mai, c6 ndi dung: “viée thi hanh dn t6i khéng vy
quyén cho ai. Néu co quan thi hanh dn lién hé va gui cdc gidy to cho t6i thi givi vé
cho em 16i la Phan Thi Phwong Lan va chdu lo Phan Thi Kiéu Oanh, dia chi s6 09,
dwong V& Thi Scu, phuong Vinh Thanh Vén, thanh phé Rach Gia dé Lam va chéu
Oanh lién hé véi téi”. Tiép dén, ngay 08/11/2013, Chép hanh vién 14p bién ban lam
viée v&i 6ng Phan Hong Hai, ¢6 ndi dung: “Hién nay, ba Mai dé vé Canada sinh
song. Vi vdy téi véi ba Mai khéng théa thudn duoc gid tai san ké bién. Téi yéu cau
Cuc THADS tinh théng bao béz“ng véin ban cho ba Mai biét di thuc hién viée ké bién
cdn nha va dat tai 232 Tran Phil va givi qua nha ba Mai ¢ Canada”. Tuy nhién, trong
qué trinh t6 chirc thi hanh 4n, Chap hanh vién da khong guri cho ba Mai & Canada céc
théng bao: “Théa thudn vé gid tai san ké bién; Thong bdo két qua tham dinh gid tai
san, Thong bao lwa chon 16 chitc bdn ddu gid tai san”. Moi thu tuc vé thi hanh 4n,
Chap hanh vién déu téng dat cho ba Phan Thi Phuong Lan, Phan Thi Kiéu Oanh,
Ngoai ra, Chip hanh vién con giri cho ngudi khac nhan thay nhu: éng Phan Thanh
Long, Pham Van Bé nhiing nguoi cé tén néu trén va nhitng nguoi co tén cling khong
¢ quyén, nghia vu lién quan.

- Chip hanh vién khéng c6 van ban giai thich cho ba Mai quyén dugc nhan lai
tai san néu ndp da tién thi hanh 4n va chi phi hop ly, trude khi md cude ban dau gia
01 ngay lam viéc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 101 Luat THADS.

- Qua thdm tra cho théy, ngay 24/10/2013, Chép hanh vién phéi hop vai cac co
quan chtrc ndng dé thuc hién viéc ké bién tai san 13 can nha va dat cia ngudi phai thi
hanh an. Do ba Mai khéng c6 mat tai Viét Nam va 6ng Hai khong thoa thuén duoc
gi4 tai san bi ké bién nén ngdy 15/02/2014, Chép hanh vién ky hop dong thdm dinh
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gid voi Cong ty TNHH Tu van xdy dung Nhut Vuong dé thdm dinh gi4 tai san ké
bién dén ngay 18/02/2014, Coéng ty TNHH Tu van xay dung Nhut Vuong ban hanh
Chimg thu thdm dinh gid s6 07/CT-BPS/NV theo d6, tai sin k& bién c6 gi4 14
3.353.453.0004.

- Phép ludt THADS quy dinh, trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy dinh gia tai san
(ngdy 18/02/2014), Chép hanh vién phai ky hop dong dich vu ban diu gi4 tai san.
Tuy nhién, dén ngdy 16/6/2014, Chap hanh vién ky hop ddng dich vu ban diu gia tai
san s6 65/HDUQDG-VS véi Cong ty Vinasun dé b chire ban déu gia. |

- Chém ban hanh quyét dinh giam gia tai san dé ban déu gi4. Phap luat THADS
quy dinh, trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban déu gia khéng thanh ma cac duong
sy khong ¢6 yéu cau dinh gia lai thi Chép hanh vién ban hanh quyét dinh giam gi4 tai
san dé tiép tuc td chitc ban d4u gi4, theo Thong béo sé 554/TB-VS ngay 10/10/2014
cua Cong ty Vinasun théng bao khéng c6 khéch hang dang ky tham gia déu gid. Ngay
28/11/2014, Chap hanh vién méi ban hanh giam gia tai san (1an 1) dé tiép tuc té chic
ban dau gia (chdm 01 thding 18 ngay).

4.4. Yéu cdu hiyy két qud bdn ddu gid d@é tré nha lai cho ba

Mac du trong qué trinh t6 chirc thi hanh én va ban du gia tai san, Chép hanh
vién Tran Huynh va c6 mot sb tdn tai, thiéu sot, vi pham. Tuy nhién, chua du co so
dé xem xét hiry két qua dau gié tai san theo Hop ddng mua ban tai san ban dau gia sb
44/HPDMB-VS ngay 10/4/2015.

II. KET LUAN

- Chép hanh vién Tran Huynh ké bién ban can nha, dat sé 232 Trin Pht cta ba
Phan Hong Mai la dtng quy dinh tai Diéu 46 Luat THADS va can nha, dit Chip
hanh vién ban 2.173.000.000d ding quy dinh Luat THADS vé thidm dinh gid va béan
du gia tai san thi hanh 4n.

- Xét thay, trong qua trinh t6 chirc thi hanh an va ban dAu gi4 tai san, Chap hanh
vién Tran Huynh con mét sé tdn tai, thiéu sot, vi pham. Tuy nhién, chua du co s& dé
xem xét hily két qua d4u gid tai sén tra ciin nha cho ba,

- Chép hanh vién khéng thuc hién day di thu tuc thong bao ké bién, dinh gia,
ban dau gi4 tai san thi hanh &n, ¢6 co s vi. “Trong qud trinh thi himh dn Chdp hanh
vién da khdng gui cho ba Mai ¢ Canada cdc thong bdo: “Théa thudn vé gia tai san
ké bién; Thong bdo két qua tham dinh gid tai san; Thong bdo lua chon 6 chire bdn
déu gid tai san”. Moi thu tuc Vvé thi hanh an, Chcfp hanh vién deu téng dat cho ba
Phan Thi Phwong Lan, Phan Thi Kiéu Oanh. Ngodi ra, Chdp hanh vién con gii cho
nguoi khdc nhdn thay nhu: éng Phan Thanh Long, Pham Vin Bé. Mdc di ba Mai
khéng c6 gidy ity quyén cho nhitng nguoi co tén néu trén va nhilng nguoi cé tén ciing
khéng cé quyén, nghia vu lién quan.



II1. KIEN NGHI

Nhu nhan dinh trén trong qué trinh t6 chire thi hanh &n Chép hanh vién Trén
Huynh con mot s6 ton tai, thiéu soét, vi pham. Do do, can xem xét xi ly k}? luat ddi
voi Chép hanh vién Tran Huynh Cuc THADS tinh Kién Giang (hién la Chi cyc
trudng Chi cuc THADS huyén U Minh Thuong). Tuong ximg véi 151 vi pham.

Khéng chdp nhan dé nghi ctia ba Phan Héng Mai yéu cau huy két qua ban déu
id tai san d2 trd Jai can nha cho ba/. fl

A

Noi nhan: 2,
- Téng cuc THADS ’(dé bao cao); _,_m:—'ﬁ-~CgC TRUONG
- Céc Phé CT (dé biét); : B '

- VKSND tinh Kién Giang;

- Chi cuc THADS huyén U Minh Thuong;
- Ngudi bi td céo;

- Lau: VT, HSGQTC.
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